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Prot. 

BANDO ASSEGNAZIONE TERRENI AGRICOLI RICADENTI IN AREE INTERESSATE DA USI CIVICI DI PROPRIETÀ 

COMUNALE 

Il Responsabile del Servizio Tecnico 

VISTI: 

 Il regolamento per la concessione dei terreni di proprietà comunale come approvato con la Deliberazione 

consiliare n. 15 del 27.02.2018; 

 La Determinazione di ARGEA n. 3705 in data 22.07.2020 avente ad oggetto l’accertamento delle terre gravate 

da uso civico ai sensi dell’art. 5 della L.R. 14 marzo 1994 n. 12; 

 La Deliberazione del Consiglio Comunale n. 54 del 15.12.2023, esecutiva, è stato adottato il piano di 

valorizzazione dei beni comunali nella quale si adottano le modalità di valorizzazione delle aree gravate da Usi 

Civici; 

 La Delibera di Consiglio comunale n. 5 del 27.02.2026, esecutiva, avente ad oggetto “Art. 58 L. 133/2008 PIANO 

DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI PER IL TRIENNIO 2026-2028” con la quale vengono 

individuati i beni oggetto di valorizzazione mediante l’istituto della locazione agraria in deroga; 

 La Delibera di Consiglio comunale n. 35 del 26.06.2026 avente ad oggetto: L.R. 14 marzo 1994, m. 12 art. 16. 

Approvazione atto di indirizzo per la richiesta della "Riserva di esercizio" su n. 4 lotti ricadenti in aree 

interessate da Usi Civici in agro di Tula. 

 La Deliberazione consiliare n. 36 del 26.06.2026 avente ad oggetto: Approvazione integrazioni e modifiche al 

Regolamento Comunale per l'assegnazione dei terreni di proprietà comunale; 

PRESO ATTO dei successivi atti di approvazione adottati dai competenti organi regionali:  

 Delibera di Giunta Regionale n.11/6 del 30.04.2024 di approvazione del Piano di valorizzazione e recupero delle 

terre civiche del Comune di Tula; 

 Decreto n.43 del 20.05.2024 del Presidente della Regione Sardegna di approvazione del Piano di valorizzazione e 

recupero delle terre civiche del Comune di Tula; 

Rende noto 

Che con propria determinazione n. 272 del 15.07.2026 è stato approvato il presente bando di gara per la 
concessione in affitto di fondi agricoli di proprietà del Comune di Tula, gravati da Uso Civico, e per i quali verrà richiesta 
successivamente la Deroga ai sensi dell’art.16 della L.R. 12/1994, come da deliberazione consiliare n. 35 del 26.06.2026 
siti nel territorio comunale in località Su Monte.  
I terreni oggetto del presente bando, sono riportati nei lotti seguenti:  

 
 Lotto n.1 

Terreno sito in agro del Comune di Tula di ha 34.61.13 identificato al NCT dal Foglio 11 Particella 157 
(parte), Foglio 8 Particella 65 (parte), Foglio 8 Particella 75 (parte), iscritto in Usi Civici; 

 Lotto n.2  
Terreno sito in agro del Comune di Tula di ha 35.94.98 identificato al NCT dal Foglio 8 Particella 65 (parte), 
Particella 71 (parte), iscritto in Usi Civici; 

 Lotto n.3  
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Terreno sito in agro del Comune di Tula di ha 27.60.05 identificato al NCT dal Foglio 8 Particella 63 (parte), 
iscritto in Usi Civici; 

 Lotto n.4  
Terreno sito in agro del Comune di Tula di ha 37.10.05 identificato al NCT dal Foglio 4 Particella 198 
(parte), iscritto in Usi Civici; 

 

Art. 1  
Contratto 

Il contratto sarà stipulato in deroga alla normativa vigente in materia di contratti agrari, per la durata di anni 10 (dieci) 
previa autorizzazione con Decreto dell’Assessore dell'Agricoltura e Riforma Agro-Pastorale ai sensi degli artt. 15 e 16 
della L.R. 12/1994 e ss.mm.ii; 

 
Art. 2 

Soggetti beneficiari 
Possono partecipare al presente bando per l’assegnazione dei terreni, i coltivatori diretti, gli Imprenditori Agricoli 

Professionali, le società agricole, in forma singola o associata residenti nel Comune di Tula da almeno 12 mesi. 

La domanda potrà essere presentata dall’imprenditore agricolo che dovrà rivestire:  

 La titolarità della ditta nel caso di imprese individuali; 

 Il ruolo di Amministratore e Legale Rappresentante in caso di società di persone; 

 Il ruolo di Presidente o la corresponsabilità nella gestione attraverso la diretta partecipazione al Consiglio di 

Amministrazione in caso di altro tipo di società.  

L'esercizio dell'attività agricola dovrà essere adeguatamente documentato a mezzo di certificazione rilasciata dalla 

C.C.I.A.A. per i titolari di azienda agricola o dalla certificazione rilasciata dall'INPS per i coltivatori diretti. 

Potranno inoltre partecipare i soggetti che non avendo i requisiti all’atto della domanda, dichiarino formalmente di 

costituirsi quale nuova impresa agricola entro 15 giorni dalla comunicazione dell’aggiudicazione. Il mancato rispetto 

dell’avverarsi della suddetta condizione comporterà l’automatica decadenza dall’assegnazione.  

Gli interessati dovranno attestare il possesso dei requisiti di ammissione alla procedura di assegnazione dei lotti agricoli 

mediante una dichiarazione sostitutiva;  

Art. 3 
Soggetti esclusi 

Non possono partecipare alla procedura di assegnazione dei lotti i soggetti che:  

a) Si trovino in una delle condizioni ostative di cui all’articolo 94 del D.Lgs. 36/2023 e smi. 

 b) Hanno riportato condanne per delitti contro la Pubblica Amministrazione e/o contro il patrimonio.  

d) Cittadini non residenti nel Comune di Tula o residenti da meno di 12 mesi. 

e) Soggetti che abbiano debiti nei confronti del Comune di Tula. 

Art. 4 
Canone 

Il canone annuo d’affitto è calcolato secondo la formula prevista nella D.G.R. n. 28/43 del 24/06/2011  

Lotto  Comune Foglio Mapp. Qualità e classe da 
visura catastale 

Superficie Catastale Superficie da 
concedere in 

affitto 

Canone annuo 
d’affitto € 

1 TULA 11 157 parte Pascolo 1°  29.20.66 34.61.13 1.730,56 

  8 65 parte Pascolo 4° 16.08.70 
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  8 75 parte Pascolo 1° 7.45.53 

 
Lotto  Comune Foglio Mapp. Qualità e classe da 

visura catastale 
Superficie Catastale Superficie da 

concedere in 
affitto 

Canone annuo 
d’affitto € 

2 TULA 8 71 parte Pascolo 4° 32.26.84 35.94.98 1.797,49 

  8 65 parte Pascolo 4° 16.08.70 

 
Lotto  Comune Foglio Mapp. Qualità e classe da 

visura catastale 
Superficie Catastale Superficie da 

concedere in 
affitto 

Canone annuo 
d’affitto € 

3 TULA 8 63 parte Pascolo 4° 27.73.38 27.60.05 1.380,02 

 
Lotto  Comune Foglio Mapp. Qualità e classe da 

visura catastale 
Superficie Catastale Superficie da 

concedere in 
affitto 

Canone annuo 
d’affitto € 

4 TULA 4 198 parte Pascolo 5° 69.84.49 37.10.05 1.855,02 

  
Art. 5 

Durata dell’assegnazione in concessione o affitto 
I contratti avranno una durata di anni 10 (dieci).  
Il mancato pagamento di 1 (una) annualità sarà condizione di risoluzione del contratto, ai sensi dell'art. 5 della Legge n. 
203/1982. Il canone di contratto sarà rideterminato ogni 5 anni base degli indici ISTAT. 

 
Art. 6 

Garanzia del contratto 
Alla firma del contratto l'affittuario dovrà allegare polizza fideiussoria con escussione a prima richiesta, che opererà per 
l'intera durata del contratto, pari al prezzo di aggiudicazione relativo a dieci annualità. 

 
Art. 7 

Rispetto dei requisiti minimi in materia di ambiente, igiene e benessere degli animali 
L’affittuario si impegna per l’intera durata del contratto di locazione a rispettare tutte le norme comunitarie, regionali 
e statali in merito all’ambiente, all’igiene alimentare e al benessere degli animali. 

 
Art. 8 

Vincoli e obblighi 
L’affittuario dei terreni comunali è tenuto al rispetto delle seguenti condizioni: 
1. La destinazione d’uso dei terreni non può essere modificata se non a seguito di preventiva autorizzazione da parte 

dell’Amministrazione Comunale; 
2. Potranno essere autorizzate, a seguito di domanda e relazione giustificativa inoltrata all’Amministrazione, 

interventi e opere che non determinano impatto ambientale e hanno la funzione di ottimizzare la gestione del 
bestiame e delle superfici aziendali. Nel caso di proposta di interventi strutturali, sono ammesse esclusivamente 
strutture non fisse e realizzate con materiali idonei. 

3. Non è consentito il subaffitto dei terreni concessi; 
4. Nell’ottica di evitare lo sconfinamento del bestiame, nel termine massimo di mesi 2 dalla presa di possesso del 

lotto, e comunque prima di immettervi il bestiame stesso, è fatto obbligo ai conduttori di delimitare i singoli corpi 
aziendali con recinzioni mobili perimetrali. Il mancato adempimento di tale obbligo sarà causa di risoluzione 
immediata del contratto, senza che si renda necessaria previa diffida. Le spese di recinzione tra i confinanti 
dovranno essere ripartite ai sensi del disposto del Codice Civile.  

5. I lavori di recinzione saranno acquisiti al patrimonio comunale.  
6. In relazione ad una utilizzazione agronomica più funzionale delle varie particelle o qualità di coltura, le stesse 

potranno essere delimitate e settorizzate con idonee recinzioni. 
7. Tutte le opere realizzate in ordine alla ottimizzazione delle superfici e del bestiame, preventivamente autorizzate 

dal concedente, saranno a totale carico dell'assegnatario che, al momento della scadenza del contratto, dovrà 
rimuoverle senza nulla pretende a titolo di indennità per le stesse, trovando al riguardo applicazione quanto 
disposto dagli artt. 9 e 10 del presente regolamento.  
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8. L'assegnatario rinuncia all'indennizzo di cui all'art. 43 della Legge 203/1982.   
9. La manutenzione degli impianti e delle strutture realizzate sul fondo è a carico esclusivo del conduttore.  
10. Potrà essere autorizzata dall’amministrazione Comunale, solo seguito di parere favorevole del corpo Forestale 

Regionale, qualsiasi operazione silvocolturale e decespugliamento che ha come scopo la valorizzazione della 
superficie e del soprassuolo presente. In ogni caso qualsiasi taglio di piante, seppure a fine ciclo o per altre cause, 
dovrà essere preventivamente autorizzato e concordato con il personale del Corpo Forestale. 

11. L'assegnatario si dovrà impegnare a versare entro e non oltre la scadenza dell'annata agraria di ciascun anno di 
concessione, il canone dovuto, a pena di decadenza dal contratto. 

 
Art. 9 

Miglioramenti  
I lotti vengono assegnati nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano. Eventuali miglioramenti 

fondiari, quali, a titolo esemplificativo: installazione di sistemi irrigui, realizzazione di fabbricati strumentali mobili, 
ripristino della funzionalità delle sorgenti e degli abbeveratoi, ripristino dell'agibilità dei tracciati esistenti all'interno dei 
lotti, dovranno avere effetto entro il termine di durata del contratto e non potranno essere richiesti indennizzi alla 
scadenza del contratto, né altro a pretendere dalla proprietà, sia in termini di costo delle opere eseguite, sia di 
incremento di valore attribuito al fondo.  

L'affittuario rinuncia a qualsiasi diritto derivante dall'esecuzione dei miglioramenti e, in particolare all'indennità 
prevista dall'art. 17 della L. 203/1982 e ad eventuali proroghe del contratto o prelazioni connesse all'esecuzione di 
miglioramenti.  

 
Art. 10 

Modalità di presentazione delle domande di concessione dei terreni 
I concorrenti che intendono partecipare al bando dovranno presentare (pena l’esclusione), una busta chiusa, sigillata e 
controfirmata nei lembi di chiusura 

L’offerente dovrà riportare all'esterno della busta, oltre al mittente la seguente dicitura: 

“BANDO ASSEGNAZIONE TERRENI AGRICOLI RICADENTI IN AREE INTERESSATE DA USI CIVICI DI PROPRIETÀ COMUNALE” 

Il plico chiuso idoneamente sigillato dovrà pervenire a pena di esclusione, all’Ufficio Protocollo del Comune di Tula, 
corso Repubblica n. 93, 07010 Tula (SS),  entro  le ORE  13:00 del GIORNO  31.08.2026, a mezzo dei servizi postali o 
consegnata direttamente a mano all’ufficio protocollo del Comune. 

Saranno presi in esame esclusivamente i plichi pervenute a questo Ente entro la data e l'ora sopra indicate. A tal fine, 
per le offerte inviate a mezzo di servizi postali, farà fede la data e l'ora di ricezione da parte dell'ufficio Protocollo 
Comunale. 
Il recapito del plico è ad esclusivo rischio del mittente qualora non giunga a destinazione entro il termine sopra indicato. 
 
L’apertura dei plichi avverrà in seduta pubblica alle ore 10,00 del 04/09/2026, presso l’ufficio tecnico Comunale.  
 
  

 
Art. 11 

Documentazione da allegare per la richiesta di concessione 
Gli interessati a partecipare alla selezione per l’assegnazione in concessione/affitto dei lotti elencati nel precedente 

articolo 1, dovranno presentare, pena l’inammissibilità, la seguente documentazione: 

 1) Domanda di partecipazione, sottoscritta dal legale rappresentante (allegato A);  

2) Dichiarazione sostitutiva e atto di notorietà (Allegato B); 

3) Piano di Valorizzazione Aziendale (P.V.A.) (Allegato C). Il partecipante dovrà presentare un apposito Piano di 

Valorizzazione Aziendale (P.V.A.), che illustri le attività e gli interventi che si intendono realizzare, durante il periodo di 

concessione dell’immobile, evidenziando le strategie di produzione, gestione e commercializzazione proposte.  
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In particolare, il PVA, eventualmente inclusivo delle attività connesse di cui all’art. 2135 del Codice Civile, dovrà essere 

redatto secondo le seguenti linee guida:  

a) Indicazione di obiettivi chiari e un programma di interventi di valorizzazione e messa a sistema del patrimonio coerenti 

con l’attività economica locale;  

b) definizione di un piano di gestione con relativo piano economico;  

c) adozione di eventuali tecnologie innovative o di diversificazione produttive della manutenzione e della valorizzazione 

del patrimonio, gestione e risparmio energetico. 

 
Art. 12 

Criteri e modalità di selezione delle domande 
 

Le domande di concessione dei terreni comunali saranno oggetto di verifica della correttezza formale della 
documentazione presentata, della rispondenza delle condizioni di ammissibilità e del possesso dei requisiti di priorità 
con assegnazione dei relativi punteggi.  

Tali attività saranno curate da un’apposita Commissione Tecnica di valutazione, che predisporrà una 
graduatoria delle domande ammesse ed un elenco di quelle escluse. 
Sulla base dei criteri di selezione allegati al presente bando, ai fini della compilazione della graduatoria saranno attribuiti 
i seguenti punteggi: 
 

Descrizione Punteggio 
parziale 

Punteggio totale 

Piano di Valorizzazione Aziendale PVA 
a) Indicazione di obiettivi chiari e un programma di interventi di valorizzazione e 
messa a sistema del patrimonio coerenti con l’attività economica locale; 
 
b) definizione di un piano di gestione con relativo piano economico;  
 
c) adozione di eventuali tecnologie innovative o di diversificazione produttive della 
manutenzione e della valorizzazione del patrimonio, gestione e risparmio 
energetico.  

 
max 5 punti 
 
 
max 5 punti 
 
max 5 punti 
 
 

 
 
 
 
max punti 15 

Qualifica di IAP o Coltivatore Diretto  Punti 5 

Giovane agricoltore (punteggio fascia di età) 18-25 anni 
 
26-35 anni 
 
36-40 anni 

Punti 7 
 
Punti 6 
 
Punti 5 

 
Chi dispone di terreni di proprietà o in locazione  
 
Chi dispone di terreni di proprietà o in locazione  
 
Chi dispone di terreni di proprietà o in locazione  
 
 
 

 
da 0 ha a 9.99 ha 
 
da 10.00 ha a 
19.99 ha 
 
da 20.00 ha a 
29.99 ha 

 
punti 5 
 
 
punti 3 
 
 
punti 1 

Domanda presentata da donna o società costituite almeno per il 50% da donne  punti 5 

Formazione: 
                       Licenza elementare 
                       Licenza Media 
                       Diploma  
                       Laurea  

  
punti 1 
punti 2 
punti 3 
punti 4 

Altri titoli (attestati di formazione attinenti) 0,50 punti per 
attestato 

Max punti 2 

Esperienza lavorativa attinente documentata  1 punto per  
quinquennio 

Max punti 5 

Chi non dispone di terreni di proprietà o in locazione   Punti 5 

Azienda biologica  Punti 2 
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Familiari a carico  1 punto per ogni 
familiare  

Max punti 3 

Punteggio massimo attribuibile  58 

 
N.B. A parità di punteggio verrà data precedenza all’imprenditore più giovane 

L’assegnazione dei lotti avverrà in base alla graduatoria, a partire dal Lotto n.1 (Es. il lotto n.1 verrà assegnato al 

primo in graduatoria, il lotto n.2 al secondo e così di seguito). 

Art. 14 
Stipula del contratto 

Il contratto sarà stipulato entro il 31/12/2026 in seguito alla determinazione di aggiudicazione, alla verifica delle 
dichiarazioni rese, e solo in seguito al rilascio dell’autorizzazione da parte della Regione Autonoma della Sardegna della  
Riserva di Esercizio per n.10 anni sensi dell’art. 16 della L.R. 12/2024 e ss.mm.ii  

 

Art. 15 
Controlli in corso di concessione - Sanzioni - Revoca della concessione 

L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltà di disporre controlli ed ispezioni sulle particelle catastali oggetto della 
concessione, al fine di verificare il rispetto dei vincoli e degli obblighi assunti dagli imprenditori.  
L’Amministrazione Comunale provvederà alla revoca immediata della concessione nel caso in cui il conduttore dei 
terreni risulti inadempiente rispetto a quanto esposto nei precedenti articoli. 
In caso di revoca conseguente a gravi comportamenti che determinano un impatto negativo sull’ambiente e soprassuolo 
presente, l’Amministrazione impone il pagamento di una sanzione calcolata in funzione dell’entità del danno arrecato. 
I beneficiari sono tenuti a consentire i controlli e le ispezioni disposte dall’Amministrazione Comunale. 

 
Art. 16 

Impegni del beneficiario 
Allo scopo di salvaguardare l’ambiente e impedire qualsiasi forma di degrado e il rischio di incendi, il beneficiario è 
tenuto ad applicare i criteri di gestione obbligatori, di buona pratica agricola e le norme sulla condizionalità così come 
definite dal Reg. CE 1782/93 e successive modifiche e integrazioni, nonché le norme nazionali sulla materia, e quelle di 
polizia forestale. 
  

Allegati al Bando: 

Allegato A Istanza 

Allegato B dichiarazione sostitutiva e atto di notorietà 

Allegato C Schema Piano di Valorizzazione Aziendale 

Allegato D Planimetrie dei lotti 

 

Il Responsabile del Servizio Tecnico 

Dottore Agronomo Marco Spano 
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